
空き家に関する総合相談窓口

◉ 台東区の空き家に関する総合相談窓口

◉ 東京都の空き家ワンストップ相談窓口 

◉ 空き家ワンストップ相談窓口（NPO法人空家・空地管理センター）

空き家に関する
情報を整理する

何が困っているのか、
どうしたいのかを明確にする

家族や関係者と
話し合う

電　　  話 0120-776-735 受付時間 平日　9：00～ 18：00
専用サイト https://tokyo.akiya-akichi.or.jp/

電　　  話 03-5246-1468 担　　当 住宅課
専用サイト https://www.city.taito.lg.jp/kenchiku/jutaku/akiya/akiya.html

電　　  話 0120-336-366 受付時間 平日　9：30～17：30
専用サイト https://www.akiya-akichi.or.jp/

●対　象： 区内に空き家を所有している方、所有予定者
  区内にある持ち家や実家等が空き家になる可能性のある方
●定　員： 1組40分程度・先着順・予約優先
●相談員：宅地建物取引士、建築士、弁護士または司法書士の3名
  ※相談日時や申込方法に関する問い合わせは下記まで

自宅実家の相続、住み替え、空き家の管理から活用に関する相談

空き家等の適正管理、解体、改修などの建物に関する相談から、
利活用（賃貸・売却等）や相続など法律に関する相談まで、
空き家に関するさまざまな相談に対応できる総合相談窓口を設置しています。

どこに相談したらよいか分からない、相続から空き家の管理、活用に関する相談

空き家の所在地、建物の状態、所有者情報などを整理しておくことで、
相談をより効果的に進めることができます

住まい
の

終活ノート

台東区

想いを伝えあい、安心をかたちに

物件の所在地・物件の現在の状態・
土地建物の状況（築年/構造、借地/
所有）などを把握しておくと、相談窓
口に正確な情報を提供でき、適切な
アドバイスが受けられます。

困っていること、空き家をどうしたい
のか（住み替え、管理、賃貸、解体、売
却、活用など）など、漠然でもよいの
で将来の活用方法を考えて相談する
ことで解決の糸口が見出せます。

登記簿を取り寄せ、所有者名や所有者の住所、相続に関する情報を確認し、過去の修繕
履歴等も準備しておくと相談がスムーズに進みます。

具体的なアドバイスを
受けたい場合は

できれば事前に家族や関係者と話し
合い、空き家の将来について意見を共
有しておくと、相談がスムーズに進み
ます。

1 2 3

さらに

相談する際にまとめておいたほうがよいこと

台東区協働提案制度令和7年度実施事業

詳細は本書P.10へ! 詳細は本書P.7へ! 詳細は本書P.5,6へ!
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\発生 / \長期化 / \　    　　/管理
不全状態

相続発生
長期入院
施設入居
転居

相続でもめる
管理者がいない
 思い入れがあり、

 家財整理が進まない
活用方法が分からない
認知症で活用できない

空き家が他人に損害を与えてしまった場合、
その所有者が賠償責任を負わされる可能性
もあります。それを防ぐために、しっかりと
管理を行う必要があるのです。

放火の
恐れ

景観悪化

害獣の
棲息

不審者の
進入

屋根の
飛散

草木の
繁茂

倒壊

蜂の巣

■台東区の空き家数

「活用されていない空き家」とは、1年
以上、誰も住んでいないか使っていな
い住宅のうち、賃貸用、売却用、別荘用
ではなく、目的が明確でない「その他の
住宅」を指します。

住宅
総数

空き家
総数

うち
活用され
ていない
空き家

全国 65,046,700 9,001,600 3,856,000

東京都 8,201,400 896,500 214,200

23区計 5,922,100 646,800 150,900

台東区 147,140 15,390 10,110

台東区の活用されていない
空き家数は東京都で 第5位

■台東区の65歳以上の世帯構成　

65歳以上の
高齢夫婦のみ
6,320

65～75歳未満
の単身
6,850

65歳以上単身世帯
と高齢夫婦のみ
22,330

9,160 75歳以上の単身
41%

65歳以上の単身・
高齢夫婦のみの
高齢者世帯は

19%

65歳以上の単身・
高齢夫婦のみの
高齢者世帯は

19%
そのうち41%は

75歳以上の単身世帯
となります。

そのうち
41%は
75歳以上の
単身世帯

65歳未満の単身　53130
65歳未満夫婦のみ　12260
65歳以上単身世帯と高齢夫婦のみ（75歳以上の単身世帯除く）13170　
75歳以上の単身世帯　9160
二世代・三世第家族　18900
その他　13450　

65歳未満の単身　53130
65歳未満夫婦のみ　12260
65歳以上単身世帯と高齢夫婦のみ　22330
二世代・三世第家族　18900
その他　13450　

65歳未満の単身
53,130

65歳未満夫婦のみ
12,260

その他
13,150

二世代・
三世帯家族
18,900

【出典】 総務省「住宅土地統計調査」からNPO空家・空地管理センター作成 

【出典】「住宅土地統計調査」（令和 5年総務省）
からNPO空家・空地管理センター作成

【出典】「住宅土地統計調査」（令和 5年総務省）からNPO法人空家・空地管理センター作成

どうなる？ これからの自宅・実家

空き家問題とは？

◉高齢化社会で空き家が増加 ◉社会問題化する空き家

1

「空き家問題」とは、「活用されていない空き家」が全国で増加し、地域社会や都市計画、治安、景観
などに悪影響を及ぼすことで、さまざまな社会問題を引き起こしています。

台東区「住まいの終活ノート」

想いを伝えあい、
安心をかたちに

目   次 空き家問題とは？  2

気をつけよう！ 相続トラブル  4
̶ なりやすいのはこんな方 ̶ 

想いや考えを話し合う「家族会議」 5

　　 まずは自分たちの気持ち / 本音を 
　　 書きだしてみましょう  6

住まいの終活ノートの使い方  7

親世代・子世代で考えること、やること 8

自宅・実家の将来を考える選択肢 9

 住まいの情報  10
家系図    11

【 コラム 】 正しい遺言書の作成 13

遺言書、付言を書いてみましょう 14

どうなる？ 
これからの自宅・実家

どうする？
自宅・実家

やってみよう？
住まいの終活ノート

最近ご近所で空き家を見かけるようになったと思いませんか？ 庭木が手
入れされないままになっていたり、雨どい、屋根、門扉が壊れかけていた
りするのを見ると、不安に感じることもあるでしょう。

今、空き家が社会問題化しています。わたしたちのまち、台東区も例外で
はありません。「まさか、わが家は空き家にならないだろう」と思ってい
ても、事前に対策をしなければいつか必ず直面する問題なのです。

そうならないため、今こそ「わが家の将来」を考えてみませんか？
この終活ノートでは「わが家の将来」を親と子で考え、話し合い、そ
れぞれの想いをかたちにすることができます。大切なわが家を空き家
にしないため、今からできる親と子の対話を始めてみましょう。

この「住まいの終活ノート」は
『東京住まいの終活ガイドブック～考えよう、実践しよう「住まいのこれから」のこと～』（東京都発行）
と一緒に活用していただくとより理解が深まります。
「東京住まいの終活ガイドブック」（無料）は台東区住宅課でお受け取りください。

総人口の約3割が高齢者（65歳以上）で、75歳以上は約
2割にも及び、高齢化が進んでいます。そんな中で、入院
や高齢者施設への入居で、自宅・実家が空き家になるケー
スが増えています。65歳以上の方が持ち家率が高いこと
もあり、子世代が相続しても活用されない空き家となって
しまいます。このようなことから元気なうちに自宅・実家
の将来を考えていただくことが求められています。

施設に入居しても「いつか戻るかも」「最期は自宅で」
といった想いから自宅を手放せない親や、「実家に愛着
がある」「片づけをする時間がない」といった子ども側
の事情もあるでしょう。また、相続人同士で想いや実家
の活用の考えの相違から、活用に至るまで数年～10年
以上かかることもあります。
長期に亘って放置状態が続くと、庭木の繁茂や建物の老
朽化で近隣住民に迷惑や危険を及ぼし、地域の安全を
脅かす存在になる可能性もあります。こうした空き家を
放置させないために「空家等対策の推進に関する特別措
置法」（空家法）が施行され、「特定空家等」や「管理
不全空家」に指定されると固定資産税の住宅用地特例が
適用されなくなるなど、国と自治体の空き家に関する対
策も強化されています。

詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.5 ～ 6へ!
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■ 65歳以上の高齢者における認知症の現状
（令和4年（2022年）時点の推計値）

※認知症の症状には個人差があるため、どの制度が適切かは状
況によって異なります。専門家（司法書士や弁護士など）に相
談し、対策を検討することが重要です。

65歳以上の高齢者 3,627万人

12.2%

15.4%
27.6%

72.4%2,625万人 認知症・軽度認知障害
ではない高齢者

【出典】 厚生労働省「認知症及び軽度認知障害（MCI）の高齢者数と
 有病率の将来推計」から政府広報室作成

3人に
1人認知症

443万人

軽度認知障害
559万人

購入
登記

手続き
してない

◉空き家と相続との関連

◉増加する認知症患者

◉「認知症※」によって発生するトラブル

活用されていない空き家の約3分の2は「相続した実
家」です。相続とは亡くなった人の財産や権利等を残さ
れた家族・親族が引き継ぐことで、遺言書があるかどう
かで誰が引き継ぐかが変わってきます。
遺言書があれば、その内容が優先され、なければ、民法に
定められた相続分に則った法定相続分による手続き、また
は相続人全員で遺産分割協議を行っていく形になります。

日本における65歳以上の認知症患者数は、高齢化に伴っ
て増加傾向にあります。さらに軽度認知障害と認知症を合
わせると、約3人に1人は、判断能力の低下が見られるとい
うことになります。他人事ではなく、むしろ誰もが通り得
る道と考えたほうがいいでしょう。

医療機関に認知症と診断されると、不動産の売却や賃貸
などの契約行為、および遺言書の作成や生前贈与などの
相続対策ができなくなる可能性があります。さらに、銀行
口座が凍結される可能性があるため、家族であっても解
約や引き出しができなくなります。
ですから、無用なトラブルを避けるためにも、判断能力が
あるうちに家族で話し合い、「認知症」を発症したと仮定
しての対策を講じておくことが、非常に大切です。

■空き家にしない相続のためにやっておきたいこと
・相続財産の確認・法定相続人の確認と調査
・誰に何を相続させるか・自宅の活用や管理をどうするか
・自分の想いを伝える遺言書の準備

下記は、ご自身の判断能力に不安が出てきた際、知っ
ておくと安心な制度です。

法定後見人
成
年
後
見
制
度

任意後見人

民 事 信 託

他の活用方法

遺　　言

家庭裁判所が成年後見人を選任し、
後見人が認知症の人に代わって財産
管理や契約行為を行う

元気なうちに本人が成年後見人を選
任し、認知症になった後、契約で決め
た内容で財産管理や契約行為を行う

●できること（例）  預貯金の引き出し・ 
遺産分割手続き・介護保険サービスの契 
約・介護施設や病院の入居、入院手続き
●報酬　 家裁が決める
●家裁への報告 原則1年ごと

●できること（例） 契約で決めた内容
●報酬 本人が決める
●家裁への報告 数か月ごと
 （契約で決める）

元気なうちに、第三者や家族に財産
管理を託す契約を結び、認知症に
なった後も、家族が財産を管理・処
分できる仕組み。これにより、信託
された家族による空き家の売却など
も可能

生前贈与:認知症になった後は贈与が
できなくなるので、あらかじめ計画的に
贈与をすることで認知症に備えておく

認知症になった後は遺言書の作成がで
きなくなるので、元気なうちに遺言書を
作成して財産の処分方法を決めておく

「認知症」※によって発生する
トラブルへの対応策

気をつけよう！
相続トラブル

̶  なりやすいのはこんな方  ̶  

自分に複数の
子どもがいる方

先祖代々相続登記を
していない方

遺言書を用意していない、 
自分で作成したが不備がある方

主な財産が
土地建物（不動産）である方

特定の親族に
介護を受けている方

相続対策で大きなポイントとなるのは、物や
お金だけでなく、「想い」を伝えておくことで
す。それがないと、遺す側の意図が誤解され、
相続人の間でトラブルになったり、禍根が残っ
たりという事態を招くことにもなりかねませ
ん。実際に、次のような方は、トラブルになり
やすい傾向があります。

子どもたちの生活環境の違いから、相続後に家を「所有
し続けるか・売却や賃貸、解体などを行うか」、意向が相
続人同士で食い違う可能性もゼロとは言えません。

戦前から親が住んでいた実家。相続して初めて、曾祖父
が所有者のまま、相続登記がされていないことを知っ
たというケースもあります。解決に時間がかかることも。

遺言書などなくても大丈夫と考えていませんか。子どもた
ちの想いや状況はそれぞれ。家庭があればなおさらです。
ひとりよがりの遺言書がトラブルの火種になることに。

現金などの金融資産であれば、相続人の人数で均等に
分けることができます。土地建物のような不動産（現物
資産）はそれが難しく、もめる原因になりがちです。

仕事や私生活を犠牲にして介護してくれた特定の親
族（子）に、親は財産を多く相続させたいと考える
ケースが大半ですが、他の親族が親から理由を聞い
ていなかった場合、トラブルの原因に。

相続をきっかけに兄弟姉妹間の仲が悪くなって
しまった場合、顔を合わせることも困難になり
ます。相続人全員の同意がないと事を進められ
ないため、空き家状態が長期化することに…。

登記名義人である曾祖父が死亡した時点まで
遡って、遺産分割を行う必要があります。そのた
め、法定相続人は大人数になることもあり、全員
の情報把握や連絡を取ることは困難となります。

法的効力のある遺言書がない場合、相続の分
割協議で、もめる場合が少なくありません。
専門家に相談し、想いを伝える付言事項も添
えた遺言書を用意したいところです。

土地・建物は分割が難しいため不公平感が生
まれやすくなります。相続が進まないと現金
化もできず、空き家の維持費や相続税をどう
するかも争いのもとに…。

介護の苦労を想像しがたい他の親族が、相続
に不公平に感じることも。しかし、事前に親の
口から説明されていれば納得できることもあ
るため、事前に理由を話しておきましょう。

例えば
こんな
トラブル

例えば
こんな
トラブル

例えば
こんな
トラブル

例えば
こんな
トラブル

例えば
こんな
トラブル

1

2

4

3

5

想い
相続

管理

活用

or

詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.18 ～ 22へ! 詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.27へ!
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詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.18 ～ 22へ! 詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.27へ!
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どうする？ 自宅・実家 2
想いや考えを話し合う「家族会議」

家族全員が顔を合わせる
タイミングがおすすめ！

話し合う内容は？

思い出話をしながら話そう！
□ 年末年始
□ お盆
□ その他記念日（例：誕生日、結婚記念日）など

兄弟姉妹がいる家族の場合、親が大切なことを個別に
特定の子と話してしまうと、後々、「自分はそんな話、聞
いてない！」ということになりかねません。
なるべく家族全員揃って話し合いましょう。

□ 大事な書類や貴重品のありか
□ 実家は生前整理するか遺すかどうか
□ 相続後は親は子に実家/家財をどうしてほしいか
□ 相続後に子は実家/家財をどうしたいか
□ その他財産の分け方とその理由

後 ト々ラブルの種にならないよう、隠し事はせず、素直に話し合
うことがおすすめです。また、話し忘れがないように、事前に内
容を箇条書きにメモして、話し終えたらチェックしましょう。

□ 昔のアルバムを見ながら
□ 実家での出来事を振り返りながら
□ 昔の旅行のお土産などの思い出の品を
 持ち寄りながら　                              など

“親の死後”や“遺産”のことは、なかなか話しづらいテー
マです。思い出話から始めるのがおすすめです。そう
いった話をしておけば思い出の品を把握でき、ゆくゆく
の遺品整理の際にもスムーズ進めることができます。

相続トラブルの多くは、「思い込み」や「すれ違い」から発生するものです。
ですから、今から家族で十分に話し合いをすることで回避できるものでもあります。
実家や財産だけでなく「想いの相続」を意識した、家族会議をしてみてはいかがでしょうか。

まずは自分たちの気持ち/本音を書きだしてみましょう
この機会に、親子それぞれ、自分たちの気持ちを整理してみませんか。

親の気持ち 子の気持ち

話し合ってみて、どう感じましたか？

イ メ ー ジ し よ う

親の本音
イ メ ー ジ し よ う

子の本音

例）自分が建てた家を遺してほしい。 例）実家と別に自宅を建てたので、
　　今後、実家は使わないかも。

す
れ
違
い
…

大切なこと
親子や兄弟姉妹の間で
秘密をつくらないこと

親の立場を尊重すること
（財産や借金、養子や隠し子の
経緯について責めない）
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やってみよう！ 住まいの終活ノート 3

住まいの終活ノートの使い方

POINT1 自分の想いを整理し、住まいの情報を確認する

POINT2 自分の想いを伝える家族を明確にし、内容を書いて確認

会ったこともない親族を含めた家系図や、遺言書のようなものを書くという終活の一部に触れてみる「住まいの終活ノート」。
今後、あなたの「想い」をどう家族に伝えていくか、考えるきっかけにしていただけたらと思います。

誰に自分の想いを伝えなければならないかを知り、自分の想いを書いて整理してください。

自宅・実家について自分の想いと活用法を考え、住まいの基本的な情報を調べてください。

伝えたい家族は誰なのか（家系図を整理）

自分の伝えたい想い、
子や親族の想いは
（家族との話し合い）

想いと住まいの意向を遺言に書いてみる

？
？ ？

？

住み続けるか住み替えか、
相続後に

どう活用してほしいか

住まいの
基本情報を整理

詳細は本書P.13-14へ

これからの自宅や実家のこと、あなたの気持ちをどうやって家族に伝えますか？
誰に、どんなふうに引き継いでもらいたいか――。
この「住まいの終活ノート」は、そんなあなたの想いを整理して、家族に伝えるお手伝いをする
ノートです。全部書かなくても大丈夫。書けるところから、気軽に始めてみましょう。

親、兄弟姉妹、子ども、伴侶がおらず、法定相続人もいない人
の財産は、引き継ぐ人がいない不動産となってしまいます。
例えば、身近な親戚でも、いとこには相続権がありません。
遠縁でも法定相続人がいれば、そちらに相続権があります。
財産を国庫に帰属させたくない場合は、公正証書遺言書で
第三者に遺贈をするという方法もあります。（→P13）

親世代 子世代
で考えること、やること

相続人がいない場合は

さっそく P10 ～ 14 へ書いて整理してみよう !

親世代 子世代

子に伝えておきたい想い、希望

□ 自宅を引き継いでほしい場合は、誰に相続させるか
※遺言書と付言事項を用意する

□ 売却や賃貸で活用を希望する場合は、売却益の
配分や、リフォーム費用、維持管理は誰がするか
※子と話し合いが必要

□ 将来の実家の活用法についての考え、希望
□ 兄弟姉妹のそれぞれの想い

□ 将来の実家の活用方法にどんな活用ができるか
調べ、整理する

□ できれば将来の実家の活用方法を決めておきたい
※兄弟姉妹のいる子世代は、実家の活用法に関して

    考えや意見のすり合わせをしておくことが大事

□ 親の想いや考え、子に望むこと
※実家をどうしたいか、どんな活用を希望しているか

□ 住まいの情報と資料、保管場所の確認

□ 土地、建物の登記名義人の確認
 ※名義変更がされず亡くなった祖父母、あるいは父名義
のままのケースが多くあります。

□ 自宅の権利（所有権か借地権か）の確認
 ※借地の場合、土地の賃貸借契約書の有無、地代の確認
をする

□ ローンの有無、金融機関や残額の確認
□ 不動産登記に関わる書類と保管場所の確認
 ※登記済権利証または登記識別情報通知書・購入した時の契
約書等・測量図等書類がどこにあるのか分からないことが多い

実家以外の不動産を所有している場合

所有している不動産を賃貸している場合

準備しておきたいこと

住まいの情報資料の確認と整理

親に聞いておくこと

親に伝えておきたいこと

準備しておきたいこと

？

さっそくP10 ～ 14 へ書いて整理してみよう !

？

□ 上記内容を確認と整理

□ 賃貸借契約書と年間の固定資産税の納付書の確認
□ 賃料、火災保険を含めた維持管理方法や税理
士の有無の情報整理

□ ローンや金融機関や残額の確認

!詳細は本書P.11へ!

詳細は本書P.6へ! 詳細は本書P.9へ! 詳細は本書P.10へ!

相続土地国庫帰属制度の詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.22へ!

？
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やってみよう！ 住まいの終活ノート 3

住まいの終活ノートの使い方

POINT1 自分の想いを整理し、住まいの情報を確認する

POINT2 自分の想いを伝える家族を明確にし、内容を書いて確認

会ったこともない親族を含めた家系図や、遺言書のようなものを書くという終活の一部に触れてみる「住まいの終活ノート」。
今後、あなたの「想い」をどう家族に伝えていくか、考えるきっかけにしていただけたらと思います。

誰に自分の想いを伝えなければならないかを知り、自分の想いを書いて整理してください。

自宅・実家について自分の想いと活用法を考え、住まいの基本的な情報を調べてください。

伝えたい家族は誰なのか（家系図を整理）

自分の伝えたい想い、
子や親族の想いは
（家族との話し合い）

想いと住まいの意向を遺言に書いてみる

？
？ ？

？

住み続けるか住み替えか、
相続後に

どう活用してほしいか

住まいの
基本情報を整理

詳細は本書P.13-14へ

これからの自宅や実家のこと、あなたの気持ちをどうやって家族に伝えますか？
誰に、どんなふうに引き継いでもらいたいか――。
この「住まいの終活ノート」は、そんなあなたの想いを整理して、家族に伝えるお手伝いをする
ノートです。全部書かなくても大丈夫。書けるところから、気軽に始めてみましょう。

親、兄弟姉妹、子ども、伴侶がおらず、法定相続人もいない人
の財産は、引き継ぐ人がいない不動産となってしまいます。
例えば、身近な親戚でも、いとこには相続権がありません。
遠縁でも法定相続人がいれば、そちらに相続権があります。
財産を国庫に帰属させたくない場合は、公正証書遺言書で
第三者に遺贈をするという方法もあります。（→P13）

親世代 子世代
で考えること、やること

相続人がいない場合は

さっそく P10 ～ 14 へ書いて整理してみよう !

親世代 子世代

子に伝えておきたい想い、希望

□ 自宅を引き継いでほしい場合は、誰に相続させるか
※遺言書と付言事項を用意する

□ 売却や賃貸で活用を希望する場合は、売却益の
配分や、リフォーム費用、維持管理は誰がするか
※子と話し合いが必要

□ 将来の実家の活用法についての考え、希望
□ 兄弟姉妹のそれぞれの想い

□ 将来の実家の活用方法にどんな活用ができるか
調べ、整理する

□ できれば将来の実家の活用方法を決めておきたい
※兄弟姉妹のいる子世代は、実家の活用法に関して

    考えや意見のすり合わせをしておくことが大事

□ 親の想いや考え、子に望むこと
※実家をどうしたいか、どんな活用を希望しているか

□ 住まいの情報と資料、保管場所の確認

□ 土地、建物の登記名義人の確認
 ※名義変更がされず亡くなった祖父母、あるいは父名義
のままのケースが多くあります。

□ 自宅の権利（所有権か借地権か）の確認
 ※借地の場合、土地の賃貸借契約書の有無、地代の確認
をする

□ ローンの有無、金融機関や残額の確認
□ 不動産登記に関わる書類と保管場所の確認
 ※登記済権利証または登記識別情報通知書・購入した時の契
約書等・測量図等書類がどこにあるのか分からないことが多い

実家以外の不動産を所有している場合

所有している不動産を賃貸している場合

準備しておきたいこと

住まいの情報資料の確認と整理

親に聞いておくこと

親に伝えておきたいこと

準備しておきたいこと

？

さっそくP10 ～ 14 へ書いて整理してみよう !

？

□ 上記内容を確認と整理

□ 賃貸借契約書と年間の固定資産税の納付書の確認
□ 賃料、火災保険を含めた維持管理方法や税理
士の有無の情報整理

□ ローンや金融機関や残額の確認

!詳細は本書P.11へ!

詳細は本書P.6へ! 詳細は本書P.9へ! 詳細は本書P.10へ!

相続土地国庫帰属制度の詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.22へ!

？
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住まいの情報

「もしものときの」ために、別のノートや手帳を用意し、ご自身の情報をさらに詳しく書きだしてみましょう

残額（　　　　　　　　　　　円 ）（　　　　　年 ）

所 在 地

土地所有者

地主氏名：

住所：

連絡先：借 地 の
場 合

建物所有者

構 造

種 類

活 用 の
想 い

接道有無 再建築不可

リフォーム 住宅ローン

有 無 有 無

無 有無 有

㎡・坪 ㎡・坪建 築 日 延べ床面積 土地面積

※共有の場合は持ち分も

年

〒

木造　　鉄筋コンクリート　　鉄骨造

その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）

その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）

マンション     戸建て（　　　階）●庭：　　　　　　　●駐車場：

■入院・施設入所後（例：＊＊に住んで管理してほしい・売却してもらってもいい）

■相続後（例：子どもたちで仲良く話して決めてほしい、売却して現金にして分けてほしい）

■生きている間（例：介護になっても住み続けたい、団地などに住み替えられたらいいと思っている）

記入日 年 月 日

● 生年月日・血液型・連絡先（自宅 / 携帯 /メール）
● 緊急連絡先（名前 / 関係・連絡先 / 住所）
● かかりつけの病院（科・連絡先・主治医）　

● 病名・常用薬・余命告知や延命治療についての想い 
● 葬儀・お墓（仏壇）についての想い　
● その他財産一覧（保険 / 有価証券 / カード/ 不動産所有等）

自宅・実家の将来を考える選択肢
自宅・実家をどうするかについては、相続で子・親族に引き継ぐ以外にも、所有者が存命中も含めていくつかの
選択肢があります。いずれにしても自宅・実家の活用方法を家族と話し合って準備をしておくことが必要です。

月1回程度の定期点
検（庭木の繁茂、建物・
設備の劣化等）が必
要。遠隔地であれば
空き家管理サービス
を使うのも有効。

相続するまでの間に、親の入院や施設入居となった
際には空き家状態となる期間が発生します。

その間の管理や維持費用の負担はどうする
かも事前に決めておきましょう

親自身の住み替え先を探すことや引っ越しの
負担がかかることから、意欲や元気があるう
ちから取り組みましょう。

将来実家が空き家になるリスクは無くなります。

自宅の売却収入で賃貸住宅、高齢者向
け住宅などへ転居でき、ライフステージ
に合った生活ができるようになります。

■ 都民住宅/区営シルバーピア
売却時に売却収入が所得としてみられ
るため、入居条件で不適用になる場合
があるので注意。

■ 賃貸住宅 等(住宅供給公社/UR 等)　
高齢者の場合、保証人がいないと入居
できない場合もあるので注意。

■ 高齢者向け住宅 等
入居時の支払い、月額の支払いなど計
画をたて、無理のない施設を選択。

■ リースバック(主に不動産会社）
自宅を売却し、家賃を払うことで、住み
慣れた家に住み続けられる方法。

将来の家賃負担が続くため、資
金計画が必要。契約条件や再購
入の可否も事前に要確認。

■ リバースモーゲージ
（公的機関（社会福祉協議会）・金融機関）
自宅を担保にお金を借り、亡くなった後
に売却して返済。支払いは利息のみ。

※専門家や公的相談窓口へ相談しましょう。

賃貸経営を行い家賃収入を得ることができます。
賃貸経営をすることになるため、貸し出す前に修
繕費用の負担や空室リスクがあります。

自己利用する時まで維持管
理が必要になる他、別で自宅
を購入していた場合、実家に
戻る選択は現実的ではない
ケースが大半です。

思い出のある自宅・実家を手放す
ことになります。家財と気持ちの整
理をして進めるようにしましょう。

事業者が間に入るため、家賃収入は
低くなります。

所有者から事業者が借り上げて転貸する方法。
賃貸経営の費用負担/リスクは事業者が負担。

最も費用負担がかからない
選択肢となります。

不動産売却をして、売却益が得
られる他、建物の維持負担から
解放されます。

自宅・実家が借地や再建築不可の場合は、
専門家や相談窓口などに相談することをおすすめします

親の代で実家を整理する？

相続した子は実家に住む予定？

住み替え

賃貸

●サブリース

自己利用

適正管理
住み続ける

売却

今の家に住み続けたい？

専門家や相談窓口などに相談することをおすすめします

有 無 有 無

詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.13へ!

詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.12へ!

詳細は「東京住まいの終活
ガイドブック」P.14-15へ!

いいえ いいえはい はい

住む 住まない

すぐではない

留意点

留意点 留意点

留意点

留意点
留意点

留意点

留意点

留意点

いいえ
(子に相続) はい

不動産の評価額や年齢などによ
り利用条件があり、将来の相続
に影響する可能性も。
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住まいの情報

「もしものときの」ために、別のノートや手帳を用意し、ご自身の情報をさらに詳しく書きだしてみましょう

残額（　　　　　　　　　　　円 ）（　　　　　年 ）

所 在 地

土地所有者

地主氏名：

住所：

連絡先：借 地 の
場 合

建物所有者

構 造

種 類

活 用 の
想 い

接道有無 再建築不可

リフォーム 住宅ローン

有 無 有 無

無 有無 有

㎡・坪 ㎡・坪建 築 日 延べ床面積 土地面積

※共有の場合は持ち分も

年

〒

木造　　鉄筋コンクリート　　鉄骨造

その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）

その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）

マンション     戸建て（　　　階）●庭：　　　　　　　●駐車場：

■入院・施設入所後（例：＊＊に住んで管理してほしい・売却してもらってもいい）

■相続後（例：子どもたちで仲良く話して決めてほしい、売却して現金にして分けてほしい）

■生きている間（例：介護になっても住み続けたい、団地などに住み替えられたらいいと思っている）

記入日 年 月 日

● 生年月日・血液型・連絡先（自宅 / 携帯 /メール）
● 緊急連絡先（名前 / 関係・連絡先 / 住所）
● かかりつけの病院（科・連絡先・主治医）　

● 病名・常用薬・余命告知や延命治療についての想い 
● 葬儀・お墓（仏壇）についての想い　
● その他財産一覧（保険 / 有価証券 / カード/ 不動産所有等）

自宅・実家の将来を考える選択肢
自宅・実家をどうするかについては、相続で子・親族に引き継ぐ以外にも、所有者が存命中も含めていくつかの
選択肢があります。いずれにしても自宅・実家の活用方法を家族と話し合って準備をしておくことが必要です。

月1回程度の定期点
検（庭木の繁茂、建物・
設備の劣化等）が必
要。遠隔地であれば
空き家管理サービス
を使うのも有効。

相続するまでの間に、親の入院や施設入居となった
際には空き家状態となる期間が発生します。

その間の管理や維持費用の負担はどうする
かも事前に決めておきましょう

親自身の住み替え先を探すことや引っ越しの
負担がかかることから、意欲や元気があるう
ちから取り組みましょう。

将来実家が空き家になるリスクは無くなります。

自宅の売却収入で賃貸住宅、高齢者向
け住宅などへ転居でき、ライフステージ
に合った生活ができるようになります。

■ 都民住宅/区営シルバーピア
売却時に売却収入が所得としてみられ
るため、入居条件で不適用になる場合
があるので注意。

■ 賃貸住宅 等(住宅供給公社/UR 等)　
高齢者の場合、保証人がいないと入居
できない場合もあるので注意。

■ 高齢者向け住宅 等
入居時の支払い、月額の支払いなど計
画をたて、無理のない施設を選択。

■ リースバック(主に不動産会社）
自宅を売却し、家賃を払うことで、住み
慣れた家に住み続けられる方法。

将来の家賃負担が続くため、資
金計画が必要。契約条件や再購
入の可否も事前に要確認。

■ リバースモーゲージ
（公的機関（社会福祉協議会）・金融機関）
自宅を担保にお金を借り、亡くなった後
に売却して返済。支払いは利息のみ。

※専門家や公的相談窓口へ相談しましょう。

賃貸経営を行い家賃収入を得ることができます。
賃貸経営をすることになるため、貸し出す前に修
繕費用の負担や空室リスクがあります。

自己利用する時まで維持管
理が必要になる他、別で自宅
を購入していた場合、実家に
戻る選択は現実的ではない
ケースが大半です。

思い出のある自宅・実家を手放す
ことになります。家財と気持ちの整
理をして進めるようにしましょう。

事業者が間に入るため、家賃収入は
低くなります。

所有者から事業者が借り上げて転貸する方法。
賃貸経営の費用負担/リスクは事業者が負担。

最も費用負担がかからない
選択肢となります。

不動産売却をして、売却益が得
られる他、建物の維持負担から
解放されます。

自宅・実家が借地や再建築不可の場合は、
専門家や相談窓口などに相談することをおすすめします

親の代で実家を整理する？

相続した子は実家に住む予定？

住み替え

賃貸

●サブリース

自己利用

適正管理
住み続ける

売却

今の家に住み続けたい？

専門家や相談窓口などに相談することをおすすめします

有 無 有 無

詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.13へ!

詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.12へ!

詳細は「東京住まいの終活
ガイドブック」P.14-15へ!

いいえ いいえはい はい

住む 住まない

すぐではない

留意点

留意点 留意点

留意点

留意点
留意点

留意点

留意点

留意点

いいえ
(子に相続) はい

不動産の評価額や年齢などによ
り利用条件があり、将来の相続
に影響する可能性も。
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家系図
法定相続人の範囲にあたる家系図です。
記入して、誰に「想い」をつなげたいのか、確認しましょう。

★枠が足りない場合は書き足してください

子どもが死亡している場合は
孫、ひ孫に

父母が死亡している場合は、
祖父母に

兄弟姉妹が
死亡している場合は、
甥・姪に

あなた

祖父

母

祖母

配偶者 子ども

孫

甥
おい

・姪
めい

甥
おい

・姪
めい

兄弟姉妹 兄弟姉妹 兄弟姉妹

書き方例

★分かっている情報を枠外も自由に使って書いてください

配偶者 配偶者

子ども 配偶者

第
一
順
位

第
三
順
位

第
二
順
位

配偶者は常に相続人になる
配偶者

父

祖父祖母

名 前

本 籍 地 〒

旧 姓
ふりがな ふりがな

◉自分のこと

子ども

兄弟姉妹

相続についての詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.25へ!
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正しい遺言書の作成

4つの要件

相続させる 相続人のみ
相続人以外の人や団体 等遺贈する遺言の末尾に使う言葉に注意

◉作成時の注意事項

◉遺言書には付言を！

「遺言書」とは、ご自身が亡くなった後、ご自身の財産を誰にどのように分配させたいかについて、最終的
に自分の「想い」を伝える制度です。法的に効力がある、正しい「遺言書」の書き方を知り、作成しましょう。

「住まいの終活ノート」に書いたことが、「この通りになったら安心だ」と思われたなら、
このノートを持って、裏面の相談窓口に、「どうしたら、このようにできるか」と相談してみてください。 

きっとあなたの「想い」をかたちにできる一助になるはずです。

遺言書の主な作成方法には、本人の自筆による「自筆証書遺言」と、公証人が本人の遺言を書面にする「公正証書遺言」があり
ます。自筆の遺言は不備があると法的に無効になりますので、注意しましょう。

「付言」は、「遺言」を残した経緯や、相続人への感謝など、自分の「想い」を伝えるメッセージです。
法的な効力はありませんが、「付言」をきっかけに、相続争いが収まることもあります。

本文は自筆であること
※財産目録は除く

日付を入れること

フルネームで名前を書くこと
※住所も記載したほうが望ましい

押印すること
※実印が望ましい

COLUMN

1
1

2 2

3

4

遺言書（例）

付言事項 (例 )

遺 言 書

付 言

令和7年　1月31日
台東区台東○ー○ー○
苗字  太 郎あ 　
昭和○年○月○日生

自筆証書遺言作成

3 4印

1.　私は、妻苗字 花子（昭和○年○月○日生）に
 すべての財産を相続させる。
2.　遺言執行者として、苗字 花子を指定する。

私は、寿美子というよき伴侶と2人の子どもたちに恵まれて、幸せな人生を送ることができたと心から
感謝しています。
長女文子は実家の稼業も順調の中、大変だと思いますが、子どもたちを立派に育ててください。
二女由美と夫の佐藤さんは、娘二人が嫁いでから私と寿美子二人で心細く思っていたところ、同居して、
私たちの身の回りの世話をしてくれたので、安心した生活を送ることができました。
そこで、自宅については寿美子と二女由美、佐藤さんに３分の１ずつ所有してもらいたい。
金融資産については嫁ぎ先で苦労している長女文子に金融資産の遺言執行手続きを任せたいと思います。
母さんと姉妹仲良く幸せに暮らしてください。
財産の引き継ぎが円満に進むようにとの願いからこの遺言書を作成いたしました。

遺言書、付言を書いてみましょう
遺言書、付言を書くということに触れてみて、自分の想いを整理してみましょう。

※どんな「想い」で、伴侶や子、親族に財産を相続させるか、想いを整理してみてください。

※今、どんな気持ちで書けるか、ぜひ一度、書いてみてください

本ノートでは法的効力を持ちません。最終的には正しい書式で清書されることをおすすめします。!遺言書についての詳細は「東京住まいの終活ガイドブック」P.20へ!
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空き家に関する総合相談窓口

◉ 台東区の空き家に関する総合相談窓口

◉ 東京都の空き家ワンストップ相談窓口 

◉ 空き家ワンストップ相談窓口（NPO法人空家・空地管理センター）

空き家に関する
情報を整理する

何が困っているのか、
どうしたいのかを明確にする

家族や関係者と
話し合う

電　　  話 0120-776-735 受付時間 平日　9：00～ 18：00
専用サイト https://tokyo.akiya-akichi.or.jp/

電　　  話 03-5246-1468 担　　当 住宅課
専用サイト https://www.city.taito.lg.jp/kenchiku/jutaku/akiya/akiya.html

電　　  話 0120-336-366 受付時間 平日　9：30～17：30
専用サイト https://www.akiya-akichi.or.jp/

●対　象： 区内に空き家を所有している方、所有予定者
  区内にある持ち家や実家等が空き家になる可能性のある方
●定　員： 1組40分程度・先着順・予約優先
●相談員：宅地建物取引士、建築士、弁護士または司法書士の3名
  ※相談日時や申込方法に関する問い合わせは下記まで

自宅実家の相続、住み替え、空き家の管理から活用に関する相談

空き家等の適正管理、解体、改修などの建物に関する相談から、
利活用（賃貸・売却等）や相続など法律に関する相談まで、
空き家に関するさまざまな相談に対応できる総合相談窓口を設置しています。

どこに相談したらよいか分からない、相続から空き家の管理、活用に関する相談

空き家の所在地、建物の状態、所有者情報などを整理しておくことで、
相談をより効果的に進めることができます

住まい
の

終活ノート

台東区

想いを伝えあい、安心をかたちに

物件の所在地・物件の現在の状態・
土地建物の状況（築年/構造、借地/
所有）などを把握しておくと、相談窓
口に正確な情報を提供でき、適切な
アドバイスが受けられます。

困っていること、空き家をどうしたい
のか（住み替え、管理、賃貸、解体、売
却、活用など）など、漠然でもよいの
で将来の活用方法を考えて相談する
ことで解決の糸口が見出せます。

登記簿を取り寄せ、所有者名や所有者の住所、相続に関する情報を確認し、過去の修繕
履歴等も準備しておくと相談がスムーズに進みます。

具体的なアドバイスを
受けたい場合は

できれば事前に家族や関係者と話し
合い、空き家の将来について意見を共
有しておくと、相談がスムーズに進み
ます。

1 2 3

さらに

相談する際にまとめておいたほうがよいこと

台東区協働提案制度令和7年度実施事業

詳細は本書P.10へ! 詳細は本書P.7へ! 詳細は本書P.5,6へ!


